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¿Por qué a los bancos centrales le interesa este mercado?

Interrelaciones agentes
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¿Por qué a los bancos centrales le interesa este mercado?

Fuente: BIS.

Precio de viviendas en países G20
(variación porcentual anual en 3T2017)
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¿Qué hace el Banco Central de Chile? (i) Provee de información

Fuente: Banco Central de Chile.

Precios

Actividad

Deuda
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¿Qué hace el Banco Central de Chile? (i) Provee de información

• A través de un convenio con el Servicio de Impuestos Internos (SII), el
Banco Central de Chile (BCCh) accede a información de transacciones
de vivienda (F2890) y del catastro de bienes raíces.

• Considerando la información disponible se implementaron diversas
metodologías estadísticas (hedónicos, estratificado, ventas repetidas),
estableciéndose el método estratificado como el más apropiado para el
cálculo del Índice de Precios de Vivienda (IPV). Esta práctica ha sido
adoptada por Alemania, Australia y Grecia entre otros países.

• Así, el IPV complementa otros indicadores disponibles actualmente. En
particular: el generado por la Cámara Chilena de la Construcción (RM) y
el disponible en Portal Inmobiliario (RM Oriente), entre otros.
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¿Qué hace el Banco Central de Chile? (i) Provee de información

(1) Otro ajuste incluye: precios hedónicos, ventas repetidas, entre otros. 
(2) Cuenta con aperturas por zona geográfica y tipo de vivienda.
(3) Transacciones son promesas de compra venta de viviendas nuevas.

Fuente: BIS y Banco Central de Chile.

Total Ciudades Otras Transacciones Tasación Avisos Ninguno Tamaño Otros (1)

Alemania 48 x x x x x x x x

Australia 6 x x x

Canadá 3 x x x x

China 3 x x x

EE.UU. 3 x x x

Francia 10 x x x x

Indonesia 5 x x x x x

Japon 12 x x x x x x x

México 1 x x x

Reino Unido 5 x x x x x

Rusia 2 x x x

Sud Africa 4 x x x

Turquía 2 x x x

Chile 4 x x x x x

BCCh (2) x x x x x

CChC x x (3) x

GFK Adimark x x (3) x

Portal Inmob. x x x

País
Número de 

series

Cobertura Geográfica Fuente de información Ajuste por calidad
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Monitoreo e Información/opinión (IEF)

¿Qué hace el Banco Central de Chile? (ii) Monitoreo/opinión

Fuente: Banco Central de Chile.



8

IEF primer semestre 2012

(*) Línea vertical indica mensajes en IEF.

Efectos de la comunicación sobre LTV (*)
(Porcentaje)

IEF segundo semestre 2012

¿Qué hace el Banco Central de Chile? (ii) Monitoreo/opinión

Fuente: Banco Central de Chile.
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¿Qué hace el Banco Central de Chile? (ii) Monitoreo/opinión

• Existe un mandato de estabilidad financiera, con co-responsabilidad de
otros supervisores financieros.

• Lo anterior conlleva a proponer y promover medidas financieras que
apunten a preservar la estabilidad financiera así como también
coordinarse respecto de implementación, incluido mensajes.

• Existen distintas instancias de diálogo entre el Banco Central y otras
autoridades financieras (e.g. Comité de Estabilidad Financiera).

• En el mundo, estas medidas han sido aglutinadas bajo un paraguas
general de macro prudencia, que complementa la visión micro
prudencial que tienen los supervisores.

• Un métrica ampliamente utilizada en el mundo corresponde a la
relación entre el total del crédito sobre el valor de la vivienda (LTV)
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Medidas macro-prudenciales en el resto del mundo. 
Diferenciadas por motivo de compra, moneda, ubicación geográfica

Fuente: Banco Central de Chile en base a Cerutti (2016) y Kuttner y Shim (2016).

Rangos de deuda a garantía (LTV)

Primera vivienda

Tercera vivienda

Para arrendar

Segunda vivienda en Oslo

Moneda extranjera

Viviendas de alto valor
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Medidas macro-prudenciales en el resto del mundo. 
“Flexibles” de acuerdo al ciclo financiero (en el tiempo)

Fuente: Banco Central de Chile en base a Cerutti (2016) y Kuttner y Shim (2016).

Rangos de LTV a través del tiempo
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Puntos finales

• El sector inmobiliario es y continuará siendo de alta relevancia para el 
Banco Central de Chile tal como ocurre en otras jurisdicciones. Esto por 
las interacciones entre agentes así como por el mandato de estabilidad 
financiera que atañe al Banco. 

• Existen aún importantes desafíos en la implementación de un marco de 
políticas macro prudenciales que afecten a este sector. No obstante, el 
trabajo mancomunado con otras autoridades financieras es un primer 
paso para ir afrontando estos temas.   

• La experiencia internacional nos ofrece una amplia gama de estudio de 
casos que pueden ser incorporados en esta discusión. 
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