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El sector inmobiliario esta altamente interconectado con el resto de la

economia chilena. En particular, la banca presenta una exposicion

relevante al sector.

* Condiciones financieras favorables y aumento
de ingresos impulsaron el sector durante la

ultima década.

e Cambios enfrentados en el entorno durante los
ultimos anos modificaron esta situacion, a lo
gue se agrega un escenario macro mas

desafiante.

* E| BCCh monitorea estos desarrollos y los

describe en los Informes
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mercado de capitales local enfrentd un cambio significativo en los
timos dos anos, producto del entorno macro vy la liquidacion de
horros de largo plazo.
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Dichos cambios han afectado el costo del financiamiento de hogares y
empresas

Spreads corporativos y Tasas de interés créditos comerciales Tasa de interés de créditos de
bancarios por tamaino de empresa (1) consumo e hipotecarios (2)
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Las condiciones de financiamiento hipotecarias se mantienen
restrictivas y se ve un bajo impulso de demanda.
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La actividad del sector se ha resentido.

Ventas viviendas nuevas: RM
(miles de unidades, 2022.T2)
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El sector construccion presenta alta heterogeneidad por tamafo.

Evolucion endeudamiento (*)

(veces, jun. 22)
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(*) Para cada indicador se reporta la mediana. La clasificacion de tamafio excluye empresas para las que no se dispone de informacion de ventas. Empresas con
financiamiento local del sector Construccion (Const. Habitacional/no habitacional + 00.CC.). Endeudamiento =deuda/ventas mensuales promedio ultimo afo. Margen
operacional = (ventas anuales-compras de materiales anuales)/ventas anuales en base al Formulario 29. Estratos de ventas definidos a diciembre 2021: Empresa Pequefia
(2.400>ventas<25.000 UF anuales), Mediana (25.000>ventas<100.000 UF anuales) y Grande (ventas>100.000 UF anuales).

Fuente: Banco Central de Chile en base a informacién de la CMF y el SII.
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En este escenario el sector inmobiliario y de la construccion que ha

evidenciado mayores dificultades.

Ventas viviendas nuevas: Flujo de procedimientos (1) Deuda comercial Exposicion y probabilidad
RM de default (2)
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(1) Clasificacion sectorial contiene duplicacidén cercana a 5% de las empresas de construccion e inmobiliario cuando declaran participar en ambas actividades. Empresas \k
marcadas con asterisco tienen duplicacion, estan contabilizadas en los dos graficos (2) Escenario severo considera una contraccién abrupta de la actividad, pero con una N
recuperacion similar a las observadas en las crisis previas. El escenario adverso considera una desaceleracion un poco mas débil pero persistente. Escenario Covid considera b_
una caida en la actividad basado en la evoluciéon de las ventas durante el afio 2020. Shock de tasa correspondiente a +600 puntos base. Shock de inflacién la lleva a 16.5% anco
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Fuente: Banco Central de Chile en base a Superintendencia de Insolvencia y Re emprendimiento, la CMF y el SII.



De acuerdo al catastro CBC del segundo trimestre, las expectativas de inversion del
sector inmobiliario para 2023 presentan una caida importante. Esta vision es mas
aguda que la esperada en catastros anteriores.

CBC 2T: Expectativas de inversion 2023 Expectativa de inversion en t +1
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Fuente: Banco Central de Chile en base a informacion del catastro de inversién de la CBC.



Iniciativas para fortalecer nuestro mercado financiero y de capitales

4

Recuperar

Mejor supervision y Mayor integracion y estabilidad
gestion de riesgos liguidez de mercado macroecondmica y
niveles de ahorro

Modernizacidon

v’ Ley Fintech v’ Supervisién basada v Proyecto de v Ajuste de PFy PM
en riesgos de CSV Ley Resiliencia v’ Relevancia de la
v’ Registro Sector Financiero capitalizacion en
consolidado de v’ Internacionalizacidn reforma de
deudas del CLP pensiones

— T— T—T

i



banco
central

Chile

Sector inmobiliario: Perspectivas y desafios

Pablo Garcia, Vicepresidente

Banco Central de Chile, 21 de octubre de 2022



En un escenario externo que continua deteriorado, producto de una inflacion mas
persistente, un retiro generalizado e intenso de estimulos monetarios y un recrudecimiento
del conflicto entre Rusia y Ucrania, las perspectivas para la actividad econdmica local se
han debilitado.
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(*) El grafico muestra el intervalo de confianza de la proyeccién central al horizonte respectivo (zona de color). Se incluyen intervalos de 10, 70 y 90% de
confianza en torno al escenario central
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Fuente: Banco Central de Chile en base a informacién de Bloomberg.



En particular, las condiciones crediticias para los participantes del
sector inmobiliario permanecen restrictivas.

Condiciones de crédito hipotecario Condiciones de crédito (ECB)- Condiciones de crédito (ECB)-
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